Stadt Nordlingen
Stadtteil Grosselfingen
SATZUNG iiber den Bebauungsplan G3 "Kapellenacker”

Die GroBe Kreisstadt Nordlingen erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und

des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27.08.1997 (BGBI.I S.2141), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung

(BayBO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 434) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fas—

sung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S 65, BayRS 2020—1-1-I) und
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) folgenden Bebauungsplan

als Satzung.

§ 1

Der Bebauungsplan besteht aus der planzeichnerischen Darstellung, in der Fassung
vom 09.02.2000, den Festsetzungen durch Text und Planzeichen sowie Hinweisen,
nachrichtlichen Ubernahmen und der Begriindung.

§ 2

Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO, festgesetzt.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.
Fir die nordliche Teilfldche wird Gewerbegebiet (GE), § 8 BauNVO, festgesetzt.

Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 sowie nach Abs. 3 sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist fiir die einzelnen Bereiche
der planzeichnerischen Darstellung und der Nutzungsschablone zu entnehmen.

3. Bauweise
3.1 Fir den gesamten Geltungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt.
Die hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird auf zwei

festgesetzt.

3.2 Garagen und Stellpldtze diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren oder der dafiir
festgesetzten Fldchen errichtet werden.

Stellpldtze konnen auBerhalb der Baugrenzen ausnahmsweise zugelassen werden.

Abweichend von der Baugrenze sind Garagen mindestens 5,00 m von der
StraBenbegrenzungslinie im Einfahrtsbereich zurlickzusetzen.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1 Hohenentwicklung und Hohenlage

4.1.1 Die zuldssige Zahl der GeschoBe ist fir die einzelnen Bereiche der
Nutzungsschablone zu entnehmen.

4.1.2 Die FertigfuBbodenoberkante des ErdgeschoBes darf an der Bergseite max.
0,20 m iiber dem Niveau der StraBenoberkante liegen.

4.1.3 Die Hohe der traufseitigen Wand ist an der Bergseite entsprechend der
Nutzungsschablone zuldssig. Die Hohe ist zu messen von der Geldndeober—

kante bis zum Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwand mit der Dachhaut.

4.1.4 Das natiirliche Geldnde ist grundsdtzlich unverdndert zu belassen.
Eventuell notwendige Geldndeverdnderungen konnen nur im Einvernehmen
mit dem Stadtbauamt vorgenommen werden.

4.2 Gebdudegestalt

Die Gebdudebreite darf maximal das 0,8—fache der Gebdudeldnge betragen.

4.3 Dachgestaltung

4.3.1 Dachform, Dachneigung und Hauptfirstrichtung sind der planzeichneri—
schen Darstellung bzw. der Nutzungsschablone zu entnehmen. Der First
des Gebdudes muB in Gebdudemitte verlaufen.

4.3.2 Als Deckungsmaterial sind ziegelrote Biberschwanzziegel oder dhnliche kleinmaB—
stdbliche Schuppendeckung zuldssig.

4.3.3 Der Dachiiberstand bei Gebduden, einschlieBlich Garagen und Nebenge—
bduden, darf ohne Dachrinne an der Traufseite maximal 0,30 m, am
Ortgang maximal 0,20 m betragen.

4.3.4 Die Summe der Dachaufbauten darf in der Breite maximal ein Drittel
der Gesamttraufldnge betragen.

4.3.5 Bei Giebelgauben und Zwerchgiebeln ist die Dachneigung des Haupt—
daches beizubehalten.

4.3.6 Die Vorderkante der Dachaufbauten muB mindestens 0,40 m hinter der
MauerauBenkante liegen. First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten mu8
mind. 1/4 der Ortgangldnge unter dem First des Hauptdaches liegen.

4.3.7 Dacheinschnitte sind unzuldssig.

4.4 Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude

Die Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen.

Auffallend gemusterter Putz ist unzuldssig.

Zur Gliederung der Baukdrper sind Holz, helles Sichtmauerwerk
und Sichtbeton zuldssig.

Holzhduser sind in Rahmenbauweise, keine Blockhausbauweise,
zuldssig.

Andere konstruktionsbedingte Abweichungen konnen unter Beriick—
sichtigung der Ortsgestaltung in Abstimmung mit dem Stadtbau—
amt zugelassen werden.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und

gldnzenden Oberfldchen sind bei GebdudeauBenflachen unzuldssig.
Kellergaragen sind nicht zuldssig.

5. Freifldchen und Griinordnung, Einfriedungen

5.1 Einfriedungen

Die Grundstiicke sind mit Ausnahme der Garageneinfahrten entlang
den StraBenbegrenzungslinien und zwischen den Grundstiicken durch
hinterpflanzte, sockellose Zdune abzugrenzen. Zaunhohe darf ins—
gesamt 0,90 m nicht iberschreiten.

Bei den Grundstiicken entlang der Flurnummer 376 ist die Einfriedung
0,60 m von der Grenze einzuriicken.

5.2 StraBenbegleitgriin und &ffentliche Griinfldchen

Zur Bepflanzung sind heimische Baumarten zu verwenden.

Strducher: Als Strducher sind standortgerechte Wild— und
Bliitenstraucharten zu verwenden.

5.3 Ortsrandeingriinung

Die Fldche zur Gestaltung des Ortsrandes ist zu begriinen.

Die Erstbepflanzung wird durch die Stadt Nordlingen vorgenommen.
Zur Bepflanzung sind heimische Baumarten zu verwenden,
Strducher: Als Strducher sind standortgerechte Wild— und Bliiten—
straucharten zu verwenden.

Im Bereich der Ortsrandeingriinung sind keine Nebengebdude,
Gartenhduser o. d. sowie Lagerfldchen zuldssig.

5.4 Private Griinflgchen im Gewerbegebiet

Entlang der Stidgrenze des Gewerbegebietes ist zur Abschirmung eine
Baum— und Strauchpflanzung vorzunehmen.

Zur Bepflanzung sind heimische Baumarten sowie standortgerechte
Wild— und Bliitenstrducher zu verwenden.

5.5 Sonstige private Griinfldchen

Die Freiflachen der Grundstiicke sind zu begriinen und mit Bdumen
und Strduchern zu bepflanzen. Auf je 300 gm Grundstiicksfldche ist
mindestens ein Baum anzupflanzen.

Zur Bepflanzung sind heimische Baumarten sowie standortgerechte
Wild— und Blutenstrducher zu verwenden.

5.6 Die gepflanzten Bdume und Strducher sind zu pflegen, zu erhalten und
bei Ausfall durch Neubepflanzung gleicher oder vergleichbarer Art zu ersetzen.

6. Wasserwirtschaft

6.1 Schmutzwasser und verschmutztes Niederschlags— und Oberfldchenwasser
ist durch das vorhandene bzw. zu erweiternde Kanalnetz der Kldranlage
des Stadtteils Grosselfingen zuzufiihren.

6.2 Das unverschmutzte Niederschlags— und Oberfldchenwasser von Dach— und
Hoffldchen ist, soweit es die Bodenverhdltnisse zulassen, breitfldchig
zu versickern oder in einem Behdlter unterhalb der Gebdudeoberfldche
zum Zwecke der Grundstiicksbewdsserung zu sammeln.

6.5 Zur Erhaltung der Sickerfdhigkeit und zur Begrenzung der Bodenversie—
gelung sind Verkehrsflachen wie FuBwege sowie Stellpldtze und Zufahr—
ten mit wasserdurchldssigen Beldgen, wie z. B. Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfugen oder wassergebundener Decke, zu versehen.

7. Immissionsschutz

Als flachenbezogener Schallleistungspegel ist im gesamten eingeschrinkten Gewerbegebiet (GE€)
einzuhalten: 60/45 dB (A)/qm, tags/nachts.

Im Gewerbegebiet sind die Gebdude aneinander zu bauen. Zufahrten sind nach Norden

zu orientieren. Fenster nach Siiden, auBer bei Biiro—, Aufenthalts— und dhnlichen

Rdumen sind festverglast auszufiihren. Die siidlichen Freifldchen dirfen nicht gewerb—

lich genutzt werden.

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung gemdB
§ 10 Abs 3 BauGB in Kraft.

Hinweise:

Durch die Nutzung und Bewirtschaftung der angrenzenden Betriebe und
landwirtschaftlichen Nutzfldchen kann es zeitweise zu Ldrm— und Geruchs—
einwirkungen kommen. Bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung sind diese jedoch
ortsiblich und deshalb hinzunehmen.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muB damit gerechnet werden, daB

man auf Bodendenkmdler stoBt. Nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes miissen
alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffdllige Bodenverfdrbungen, Holz—
reste, Mauern, Metallgegenstdnde, Steingerdte, Scherben und Knochen) unverziiglich,
d. h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Baye—
rischen Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Thierhaupten mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz—
behorde die Gegenstdnde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder
einer Denkmalschutzbehorde unverziiglich zur Aufbewahrung zu ibergeben, wenn die
Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.

Eigentiimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grund—
stiickes, auf dem Bodendenkmdler gefunden werden, konnen verpflichtet werden,
die notwendigen MaBnahmen zur Sicherung und sachgemdBen Bergung von Fund—
gegenstdnden sowie zur Kldrung der Fundumstdnde zu dulden.

Beim Antreffen von kiinstlichen Anfiillungen oder Altablagerungen ist das
Landratsamt Donau—Ries einzuschalten.
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Zeichenerkldrung

A) Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

eingeschréinktes Gewerbegebiet, § 8 BauNV0

max. Zahl der VollgeschoBe

DachgeschoB als VollgeschoB, BayBO Art. 2 Abs. 4

zuldssige Grundfldchenzahl, GRZ

zuldssige GeschoBfldchenzahl, GFZ

offene Bauweise

Maximale Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Fldchen fiir Garagen

Satteldach

Dachneigung

Regenriickhaltebecken

Hauptfirstrichtung, zwingend

Hohe der traufseitigen Wand, bergseitig
uber dem natiirlichen bzw. festgelegten Geldnde

offentliche Verkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck, Zaun— u. Bepflanzungshdhe max. 0, 90m

FuB— und Radweg

Garagenzufahrt zwingend

offentliche Griinfldche

private Griinfldche im Gewerbegebiet
Ortsrandeingriinung

Bdume zu pflanzen

Strducher zu pflanzen

B) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummern

Gebdude, bestehend

Vorschlag flir zu errichtende Gebdude

MaBzahlen in Metern

Vorschlag fiir Garagenzufahrt

Sichtdreieck, auBerhalb des Geltungsbereiches

VERFAHREN

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 08.12.1992 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes G3 “Kapellenacker” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf3 wurde am 29.01.1993 ortsublich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.10.1999
wurde mit der Begrindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 23.11.1999 bis 22.12.1999 offentlich ausgelegt.

Nordlingen, den 23.04.2004
Stadf Nordlingen

Oberbirgermeister

Die Stadt Nordlingen hat mit Beschlul3 des Stadtrates vom 17.02.2000
den Bebauungsplan gemaf3 § 10 BauGB in der Fassung vom 09.02.2000

als Satzung beschlossen.

Nordlingen, den 23.04.2004
Stadf Nordlingen

Oberbiirgermeister

Der Beschluf3 des Stadtrates vom 17.02.2000 wurde am 06.08.2004 gemaf3
§ 10 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
griindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im
Stadtbauamt Nordlingen, Marktplatz 15, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber seinen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1und 2 und Abs. & BauGB sowie

des § 215 Abs. 1BauGB ist hingewiesen worden.

Nordlingen, den 22.11.2004
Stadt Nordlingen

Oberbiirgermeister
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